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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Champ d'application territorial du réglement

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de MUESPACH-LE-HAUT (Haut-Rhin).

Article 2 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines,
zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

Les zones urbaines :
Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
commengant par la lettre U.

Les zones a urbaniser :
Les zones & urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du reglement par un sigle
contenant les lettres AU.

Les zones agricoles .
Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du reglement par un sigle
contenant tes lettres A.

Les zones naturelles
Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle

commengant par la lettre N.

Les emplacements reservés
Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste

figurant dans le dossier de PLU.

Les espaces boisés classés au titre de l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme, sont repérés aux
documents graphiques.

Article 3 : Champ d’application des articles 1 a 14 du titre ||

Les articles 1 & 16 du Titre Il du présent réglement s'appliquent,

- aux occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou declaration au titre du Code de
f'urbanisme dans les limites du champ d'application de ces régimes définies par ledit code ;

- a des occupations et utilisation du sol non soumises a autorisation ou déclaration au titre du
Code de |'urbanisme : dans ces cas, elles sont explicitement énumérées aux articles 1 et 2.
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Rappels :

Sont considérées comme annexes, les constructions non attenantes au batiment principai (si elles sont
attenantes, elles sont considérées comme des extensions), telles que : fes celliers, les appents, les
remises, les blchers, les ateliers familiaux, les abris de jardin, la piscine et son local technique, les
garages...

Pour les nouvelles constructions, il est recommandé de respecter un recul de 30 métres par rapport aux
lisigres des bois et foréts pour des questions de sécurité, (chutes d'arbres ou de branches. )
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

Caractéres de la zone U

La zone U est une zone correspondant a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs oU les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Définition des différents secteurs et sous-secteurs de la zone U

Ua: il s'agit du centre ancien, caractérisé par une structure plutot traditionnelie. Le bati relativement
dense, est souvent implanté sur limite séparative et & l'alignement par rapport aux voies. Cel espace
cumule des fonctions résidentielles, de services et d'activités économiques.

Ub : la zone Ub correspond aux extensions urbaines. Efle comprend notamment des constructions plus
récentes et moins denses que dans la partie ancienne du bourg. Les constructions sont implantées
généralement en retrait de l'alignement, sur des parcelles plus vastes, souvent sous forme
pavillonnaire.

Ul - secteur & destination de loisirs accueillant des terrains de football et le club house.
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CHAPITRE 1- REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ua

Article 1 - Ua : occupations et utilisations du sol interdites

. Les activités, constructions et installations de nature a entrainer des nuisances incompatibles
avec le voisinage des zones d'habitation.

_ Les travaux d'aménagement, l'agrandissement ou fa transformation des établissements de
toute nature s'il en résulte une atteinte  la sécurité des habitations voisines ou 4 la salubrité de
l'environnement urbain.

- Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

o]

o 0 O

O

O

les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisir,

le stationnement de plus de 3 mois de caravanes isolees,

les terrains de camping et de caravanage,

les terrains d'accueil d'habitations 'égéres de loisirs,

les deépdts de ferrailles, de déchets et de vehicules hors d'usage a 'exception de ceux
nécessaires aux activités autorisées, a l'intérieur de la zone Ua.

les dépots de véhicules neufs ou d'occasion & l'exception de ceux nécessaires aux
activités autorisées, a l'intérieur de ia zone Ua.

_ Les affouillements et exhaussements du sof & 'exception de ceux nécessaires a la réalisation
d'une occupation du sol autorisée.

L'ouverture et l'exploitation de carriéres ainsi que la création d'étangs.
Les dépdts et le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques, a l'exception de ceux liés aux

activités admises.

Les constructions a usage d'artisanat, de commerces, d'industrie, d'entrepdts, de bureaux et

d'hébergement hotelier, d'exploitation agricole et forestiére, a I'exception de celles autorisées a
l'article 2 - Ua.

Article 2 - Ua : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les occupations et utilisations du sol figurant en emplacement reserve.

_ Les constructions et installations 4 usage d'artisanat, de commerces, d'industrie, d’entrepots,
de bureaux et d'hébergement hételier, a condition d'étre compatible avec la proximite des
habitations.

- Les extensions et les mises aux normes des constructions & destination d'exploitation agricole
et forestiére 4 condition de ne pas engendrer des nuisances incompatibles avec le voisinage
des habitations.

Article 3= Ua : accés et voiries

Accés !

Tout terrain doit avair un acces d'une largeur compatible avec I'opération projetee.

L'autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

L'accas aux terrains situés au Sud de la rue de la Forge et de la rue St-Georges ne pourra se faire que

depuis ces derniéres.
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Voiries :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiGues adaptees a Fapproche du matériel de
lutte contre Fincendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.
L'emprise des voies nouvelles, publiques ou privées, doit étre au minimum de 5 m.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, se terminant en impasse doivent étre amenagees dans leur
partie terminale pour faire demi-tour.

Article 4 - Ua : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit I'etre par

hranchement au réseau public de distribution.

En cas d'absence de réseau public d'alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre mise en
place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement sanitaire
départemental et du zonage d'adduction d'eau potable en vigueur.

Eaux usées .
Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau public existant sauf disposition
contraire prévue par la réglementation d'assainissement en vigueur.

Tout projet de construction, de transformation, de changement de destination et ce méme issu d'une
division, devra meftre en place un systéme d'assainissement conforme a la reglementation
d'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fosses, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales.

En cas d'existence de réseau d'eau pluviale, toute construction ou installation devra étre raccordée 4 ce
réseau. En 'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique, les eaux pluviales doivent étre
restituées 4 la nappe sur le terrain d'opération, par lintermédiaire d'un massif, d'une tranchée
d'infiltration ou de tout autre dispositif adapte.

Réseau d'électricite, de téléphone et de télédistribution :
Pour toute construction, les raccordements des réseaux d'electricité et de télécommunication seront
réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, des réservations devront étre prévues a cet

effet.

Article 5 — Ua : caractéristigues des terrains.

Non réglementé.
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Article 6 — Ua : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

La construction doit étre implantée avec le méme alignement que les constructions qui jouxtent le
terrain a construire.

Dans fe cas ol les terrains qui jouxtent celui & construire ne permettent pas de donner d'alignement ni
de distance, le point de la construction le plus proche de 'emprise publique devra étre situé au-dela de
1 m de la limite des voies et d'emprises publiques.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ci-dessus ne
s'appliquent pas :

- en cas de rénovation ou de reconstruction aprés sinistre d'une construction ou instaflation,
l'implantation peut se faire sur l'emprise existante avant les travaux.

_ aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles dimplantation et qui font
lobjet d'un projet (extension, modification, transformation, changement de destination,
adaptation, réfection) & condition que les travaux aient pour objet d'améliorer |a conformité de
limplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.

. aux constructions annexes de plus de 40 m? d'emprise au sol ou d'une hauteur supérieure & 4
m dont le point de la construction le pius proche de I'emprise publique devra étre situé au-dela
de 6 m de la limite des voies et emprises publiques.

Le point de la construction le plus proche des berges des cours d'eau et des fossés existants ou a
modifier doit &tre situé au-dela de 6 m de ces derniers.

Articte 7 - Ua : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que la construction & batir ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproche doit étre
au moins égale & ta moitié de la différence de hauteur entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

Les régles dimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives ci-dessus ne
s'appliquent pas :
- en cas de rénovation ou de reconstruction aprés sinistre d'une construction ou installation,
limplantation peut se faire sur l'emprise existante avant les travaux.
aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles d'implantation et qui font
lobjet d'un projet (extension, modification, transformation, changement de destination,
adaptation, réfection) & condition que les travaux aient pour objet d’améliorer |a conformité de
limplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.
- aux ouvrages a caractére technique dont limplantation doit se faire au-dela de 0,50 m des
limites separatives.

Article 8 = Ua : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les batiments peuvent étre implantés de telle maniére qu'ils soient contigus ou iscles les uns par
rapport aux autres.
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Article 9 — Ua : emprise au sol

L'emprise au sol maximale est fixée & 75% de la surface du terrain.

Article 10 - Ua : hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'égout de toiture & partir du point moyen du
terrain a l'assiette de la construction avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol
nécessaires a |a réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions est fixée & 12 m au faitage et 7 m a l'égout de toiture ou a
lacrotére.

Les régles de hauteur des constructions ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux infrastructures et équipements publics.

- encas de rénovation, reconstruction suite a sinistre ou transformation d'une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celle indiguée ci-dessus. Dans ce cas, elles sont
limitées a la hauteur d'origine des constructions.

_ aux ouvrages de faible emprise (cheminées, paratonnerres...), qui ne sont pas compris dans
le calcui des hauteurs.

Article 11 - Ua : aspect extérieur

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains,

Les régles ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions a destination de service public et d'intérét
général.

Tout dépot ou stockage a lair libre doit étre masque par un fideau vegétal dense persistant formant
&cran. Les matériaux, produits et déchets susceptibles d'étre entrainés par la pluie ou le vent doivent
Atre entreposés dans des locaux clos ou couverts.

Le long des emprises publiques la hauteur des enrochements sera limitée a 0.80 m sauf lorsqu'il s'agit
de stabiliser les berges le long des cours d'eau. Dans ce dernier cas, la hauteur de f'enfochement sera
limitee a 2,5 m.

Toitures :

Pour les constructions & destination d'habitation :

Les toitures doivent étre recouvertes avec des couvertures rappelant la tuile ou l'ardoise, et dont le
coloris présentera une unité d'aspect avec les toitures des constructions avoisinantes. Cette regle ne
s'applique pas en cas de recours a une toiture terrasse, aux couvertures écologiques ou & des
équipements liés aux énergies renouvelables.

Les vérandas sont autorisées & condition que leur aspect architectural s'intégre & la construction a
laquelle elles se rapportent.

Les toitures des constructions devront avoir 2 pans et une pente de toiture comprise entre 40° et 55°,
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Les croupes et demi croupes sont autorisées,

La pente et e type de toiture, ainsi que le nombre de pans est libre dans les cas suivants :
- Pour les éléments d'accompagnement d'architecture tels que les chiens-assis et coyaux, inséres dans
le volume des toitures en pente.
- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes. Dans ce cadre, la realisation
de toitures-terrasses sera autorisée dans ia limite de 40m? par construction initiale et devra respecter
les dispositions suivantes :
o les toitures lterrasses sont autorisées pour une emprise au sol de 20m* maximum. Une
seule réalisation par construction principale sera possible |
o les toitures terrasses non accessibles, végétalisées ou non sont autorisées pour une
emprise au sol de moins de 40 m*

Pour les constructions annexes a 'habitation |

- Jusqu'a 20m? d'emprise au sol, i n'est pas fixé de pente de taiture.

- Au-dela de 20m? d'emprise au sol, les constructions doivent avoir une toiture soit a 2 pans, d'une
pente comprise entre 20° et 55°, soit & un pan.

- Toutefois, jusqu'a 40m? d'emprise au sol, les toitures terrasses non accessibles sont autorisées.

Pour les abris de piscines :
Les constructions exclusivement dédiées a I'abri des piscines sont exemptées de toute regle

concernant la pente ou I'aspect de la toiture.

Pour les constructions autres qu'a destination d'habitation
Les toitures doivent comporter une pente supérieure a 20 degres.

Fagades :

Batiments & usage d’habitation et leurs annexes :

Les revétements des facades et les teintes de ces revétements doivent étre choisis en harmonie avec le
site, dans les tons des matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

Les constructions annexes devront &tre édifiées en harmonie avec les constructions principales tant en
ce qui concerne |'aspect extérieur des batiments que leurs coloris des facades.

Pour les constructions autres qu'a destination d'habitation -
I devra exister une harmonie architecturale entre les batiments a usage d'activité et d’habitation.

Clotures :
En limite séparative :
La hauteur des clbtures est limitée a 2 m.

En limite d'emprise publique :

La hauteur des cldtures (portail et piliers inclus) est limitee a2 m.

Elles doivent sharmoniser, d’une part, avec les matériaux utilisés dans la construction sur le terrain, et
d'autre part, avec celles des constructions avoisinantes.

Elles sont constituées d'un grillage ou d'un dispositif & claire-voie, monté ou non sur un mur bahut d'une
hauteur maximum de 1,2 m mesurée & partir du niveau de la chaussee.
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Article 12 — Ua : stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou de
changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements, le
nombre de places de stationnement exigé pourra étre adapté compte tenu de la nature, de fa situation
de la construction ou d'une polyvalence eventuelle d'utilisation des aires.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d’'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situé a moins de 100 m du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut & condition
qu'il apporte la preuve qu'ii réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les constructions nouvelles, les extensions, les transformations, les changements de destination
ou les rénovations & usage de logement, entrainant la création ou 'augmentation de la surface de
plancher, i est exigé la création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

- 2 places par logement créé, hors acces.

Article 13 — Ua : espaces libres et plantations

Les surfaces libres non affectées a la construction doivent étre plantées ou aménagees.

Article 14 - Ua : coefficient d'occupation du sol {COS)

Non réglemente.

Article 15 - Ua : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article 16 - Ua : Infrastructures et réseaux de communications électronigques

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ub

Article 1 - Ub : occupations et utilisations du sol interdites

Les activités, constructions et installations de nature & entrainer des nuisances incompatibles
avec le voisinage des zones d'habitation.
Les travaux d'aménagement, I'agrandissement ou la transformation des établissements de
toute nature s'il en résulte une atteinte a la sécurité des habitations voisines ou a {a salubrité de
F'environnement urbain.
Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants

o les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisir,

o le stationnement de plus de 3 mois de caravanes isolées,

o les terrains de camping et de caravanage,

o les terrains d'accueil d'habitations légeres de loisirs,

o les dépdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’usage a f'exception de ceux

nécessaires aux activités autorisees, a l'intérieur de la zone Ub.
o les déplts de véhicules neufs ou d'occasion a I'exception de ceux nécessaires aux
activités autorisees, a l'intérieur de la zone Ub.

Les affouillements et exhaussements du sol a 'exception de ceux nécessaires a la réalisation
d'une occupation du sol autorisée.
L'ouverture et 'exploitation de carriéres ainsi que |a création d'étangs.
Les dépdts et le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques, a I'exception de ceux liés aux
activités admises.
Les constructions a usage d'artisanat, de commerces, d'industrie, d'entrepdts, de bureaux et
d'hébergement hotelier, d'exploitation agricole et forestiére, a 'exception de celles autorisées a
Farticle 2 - Ub.

Article 2 - Ub : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol figurant en emplacement réservé.

Les constructions et installations a usage d'artisanat, de commerces, d'industrie, d'entrepots,
de bureaux et d'hébergement hotelier, a condition d'étre compatible avec ia proximité des
habitations.

Les extensions et les mises aux normes des constructions & destination d'exploitation agricole
et forestiére a condition de ne pas engendrer des nuisances incompatibles avec le voisinage
des habitations.

Article 3-Ub : acceés et voiries

Accés

Tout terrain doit avoir un accés d'une largeur compatible avec {'opération projetée.

L'autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

L'accés aux terrains situés au Sud de la rue de la Forge et de la rue St-Georges ne pourra se faire que
depuis ces derniéres.
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Voiries :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, aux usages qu'elies supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
L'emprise des voies nouvelles, publiques ou privees, doit &étre au minimum de 5 m.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, se terminant en impasse doivent étre amenagées dans leur
partie terminale pour faire demi-tour.

Article 4 - Ub : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit 'étre par

branchement au réseau public de distribution.

En cas d'absence de réseau public d'alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre mise en
place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement sanitaire
départemental et du zonage d’adduction d'eau potable en vigueur.

Faux usées :
Chagque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau public existant sauf disposition
contraire prévue par la reglementation d'assainissement en vigueur.

Tout projet de construction, de transformation, de changement de destination et ce méme issu d'une
division, devra mettre en place un systéme d'assainissement conforme a la réglementation
d'assainissement en vigueur,

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire cbstacle au libre écoulement des eaux

pluviales.

En cas d'existence de réseau d'eau pluviale, toute construction ou installation devra étre raccordée 4 ce
réseau. En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impessibilité technique, les eaux pluviales doivent étre
restituées a la nappe sur le terrain d'opération, par lintermédiaire d'un massif, d'une tranchée
d'infiltration ou de tout autre dispositif adapté.

Réseau d'électricité, de téléphone et de télédistribution :
Pour toute construction, les raccordements des réseaux d'électricité et de télécommunication seront
réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, des réservations devront étre prévues & cet

effet.

Article 5 - Ub : caractéristiques des terrains.

Non réglementé.
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Article 6 — Ub : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le point de la construction le plus proche de I'emprise publique doit étre situé au-dela de 4 m de la
limite d’emprise publique.

Les regles diimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ci-dessus ne
s'appliguent pas :
- en cas de rénovation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d'une
construction ou installation, limplantation peut se faire sur femprise existante avant les travaux.
- aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles d'implantation et qui font
lobjet d'un projet, & condition que les travaux aient pour objet d'améliorer fa conformité de
limplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.
- aux ouvrages a caractére technique dont le point de la construction le plus proche de I'emprise
publique doit &tre situé sur limite d'emprise publique ou au-dela de 0,50 m des voies et
emprises publigues.

Le point de la construction le plus proche des berges des cours d'eau et des fossés existants ou &
modifier doit étre situé au-dela de 3 m de ces derniers.

Article 7 - Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de cette construction au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence de hauteur entre ces
deux points, sans pouvair étre inférieure a 4 m.

Les regles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ci-dessus ne
s'appliquent pas :

- en cas de rénovation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d'une
construction ou installation, limplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.

- aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régies d'implantation et qui font
I'objet d'un projet, a condition que les travaux aient pour objet d'améliorer la conformité de
limplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.

- aux ouvrages a caractére technique dont implantation doit se faire au-dela de 0,50 m des
limites séparatives.

- aux constructions ou installations dont I'emprise au sol n'excéde pas 40 m? et la hauteur
n'excede pas 2,5 m sur limite et dont la longueur sur limite ne dépasse pas 7 m par limite
séparative. Dans ce cas, la construction peut s'implanter sur limite séparative.

- en cas de consfructions simultanées & cheval sur la limite {maison jumelée, maison en
bande...). Dans ce cas, la construction peut simplanter sur limite séparative

- §'il existe sur le fond voisin un batiment implanté sur limite séparative, dans ce cas, la nouvelle
construction pourra s’y adosser sur tout ou partie de sa longueur, de sa hauteur, en s’assurant
que leurs gabarits se raccordent harmonieusement.

Article 8 - Ub : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les batiments peuvent étre implantés de telle maniére qu'ils soient contigus ou isolés les uns par
rapport aux autres.
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Article 9 - Ub : emprise au sol

L'emprise au sol maximale est fixée & 75% de la surface du terrain.

Article 10 - Ub : hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a 'égout de toiture a partir du point moyen du
terrain a l'assiette de la construction avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol
nécessaires a la réalisation du projet.

La hauteur maximate des constructions est fixée a 10 m au faitage et 7 m a tégout de toiture ou &
I'acrotére.

Les régles de hauteur des constructions ci-dessus ne s'appliquent pas

- aux infrastructures et équipements publics. '

- en cas de rénovation, reconstruction suite a sinistre ou transformation d'une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celle indiquée ci-dessus. Dans ce cas, elles sont
limitées a la hauteur d'origine des constructions.

- aux ouvrages de faible emprise (cheminées, paratonnerres...), qui ne sont pas compris dans
le calcul des hauteurs.

Article 11 - Ub : aspect extérieur

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales siles constructions, par feur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect exterieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains,

Les régles ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions a destination de service public et d'intérét
géneral.

Tout dépot ou stockage a I'air libre doit &tre masqué par un rideau végétal dense persistant formant
acran. Les matériaux, produits et déchets susceptibles d'étre entrainés par la pluie ou le vent doivent
étre entreposés dans des locaux clos ou couverts.

Le long des emprises publiques la hauteur des enrochements sera fimitee a 0.80 m sauf lorsqu'il s'agit
de stabiliser les berges le long des cours d'eau. Dans ce dernier cas, la hauteur de 'enrochement sera
limitée a 2,5 m.

Toitures :

Pour les constructions a destination d’habitation :

Les toitures doivent étre recouvertes avec des couvertures rappelant la tuile ou l'ardoise, et dont le
coloris présentera une unité d'aspect avec les toitures des constructions avoisinantes. Cette regle ne
s'applique pas en cas de recours a une toiture terrasse, aux couvertures écologiques ou & des
équipements liés aux énergies renouvelables,

Les vérandas sont autorisées a condition que leur aspect architectural s'intégre & la construction a
laquelle elles se rapportent.

Les toitures des constructions devront avoir :
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-Soit 2 pans et une pente de toiture comprise entre 40° et 55°.
-Soit 1 pan ou une toiture-terrasse, & condition que la toiture soit vegétalisee.
Les croupes et demi croupes sont autorisées.

La pente et le type de toiture, ainsi que le nombre de pans est libre dans les cas suivants
- Pour les éléments d'accompagnement d'architecture tels que les chiens-assis et coyaux, insérés dans
le volume des toitures en pente.
- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes. Dans ce cadre, la réalisation
de toitures-terrasses sera autorisée :

e pour une emprise au sol de 20m? maximum si celle-ci est accessible. Une seule réalisation

par construction principale sera possible |
o pour une emprise au sol de moins de 40 m” si celle-ci est non accessibles ;
o sans limite d'emprise au sol si celle-ci est non accessible et végetalisee.

Pour les constructions & destination d'habitation, la longueur du faitage principal est limitée a 22m.

Pour les constructions annexes a ['habitation :

- Jusqu'a 20m? d'emprise au sol, il n'est pas fixé de pente de toiture.

- Au-dela de 20m? d’emprise au sol, les constructions doivent avoir une toiture soit & 2 pans, d'une
pente comprise entre 20° et 55°, soit a un pan.

- Toutefois, jusqu'a 40m? d'emprise au sol, les toitures terrasses non accessibles sont autorisées.

Pour les abris de piscines :
Les constructions exclusivement dédiées & labri des piscines sont exemptées de toute regle
concernant la pente ou I'aspect de la toiture,

Pour les constructions autres qu'a destination d'habitation :
Les toitures doivent comporter une pente supérieure & 20 degrés.

Facades :

Batiments a usage d’habitation etieurs annexes ;

Les revétements des facades et les teintes de ces revétements doivent étre choisis en harmonie avec le
site, dans les tons des matériaux utilisés traditionneflement dans la région.

Les constructions annexes devront étre &difiées en harmonie avec les constructions principales tant en
ce qui concerne |'aspect extérieur des batiments que leurs coloris des fagades.

Pour les constructions autres qu'a destination d'habitation :
Il devra exister une harmonie architecturale entre les batiments & usage d'activité et d'habitation.

Clotures :
En limite séparative :
La hauteur des cldtures est limitée a 2 m.

En limite d’emprise publique :

La hauteur des clétures (portail et piliers inclus} est limitée & 2 m.

Elles doivent s'harmoniser, d’'une part, avec les matériaux utilisés dans la construction sur le terrain, et
d’autre part, avec celles des constructions avoisinantes.

Elles sont constituées d'un grillage ou d'un dispositif a claire-voie, monté ou non sur un mur bahut d'une
hauteur maximum de 1,2 m mesurée & partir du niveau de la chaussée.
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Article 12 - Ub : stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de creation de surfaces de plancher ou de
changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements, le
nombre de places de stationnement exigé pourra étre adapté compte tenu de la nature, de la situation
de la construction ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre
terrain situé & moins de 100 m du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition
quil apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les constructions nouvelles, les extensions, les transformations, les changements de destination
ou les rénovations & usage de logement, entrainant la création ou l'augmentation de la surface de
plancher, il est exigé la création de places de stationnement dans les conditions suivantes

- 2 places par logement créé, hors acces.

Article 13 - Ub : espaces libres et plantations

Les surfaces libres non affectées 4 la construction doivent étre plantées ou aménagees.

Article 14 - Ub ; coefficient d'occupation du sof (COS}

Non réglementé.

Article 15 - Ub : Performances énergétiques et environnementales

Non réglemente.

Article 16 - Ub : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ul

Article 1 — Ul : occupations et utilisations du sol interdites

Disposition générale :
Toutes constructions, occupations et utilisations du sol autres que celles visées a l'article 2-Ul.

Article 2 - Ul : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

. La reconstruction. rénovation et réhabilitation batiments existants, ainsi que leur extension,
dans le respect du site.

_ Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une occupation du
sol autorisée.

- Les occupations et utilisations du sol a destination de service public et d'intérét général,
notamment les équipements sportifs et de loisirs.

Article 3= Ul : accés et voiries

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caracteristiques adaptées a 'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

L'autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un tisque pour la séeurite des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Article 4 — Ul : desserte par les réseaux

Dispositions générales :

Eau potable :
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre alimentée en eau potable en se raccordant au

réseau public de distribution et ce, conformément aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées et pluviales. A défaut de
réseau public, cette évacuation peut étre constituée d'un assainissement non collectif, conformément
aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non domestiques, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pre-
traitement conformément & la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite,
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Article 5 - Ul ; caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 - Ul : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le point de la construction le plus proche de Yemprise publique doit étre situe sur limite ou au-dela de
0.5 m de {a limite d'emprise publique.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues ci-dessus ne
s'appliquent pas en cas de rénovation, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d'une
construction ou installation, [implantation peut se faire sur I'emprise existante avant les travaux.

Le point de fa construction le plus proche des berges des cours d'eau et des fossés existants ou a
modifier doit étre situé au-dela de 6 m de ces dermniers.

Article 7 - Ul : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins qu'elles ne jouxtent a limite, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale
de 1 m au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

Les régles d'implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessous ne s'appliquent
pas :
- en cas de rénovation, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d'une construction ou
installation, l'implantation peut se faire sur l'emprise existante avant les travaux.
- aux ouvrages a caractére technigue dont limplantation doit se faire au-dela de 1 m des limites
séparatives.

Article 8 = Ul : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 8 = Ul : emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 - Ul : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.
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Article 11 — Ui : aspect extérieur

L"autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture. feurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou a modfier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Article 12 = Ul : stationnement

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine public.

Article 13 — Ul : espaces libres et plantations

Non reglementé.

Article 14 - Ul : coefficient d’occupation du sol (COS)

Non réglementé.

Article 15 - Ul : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article 16 — Ui : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non reglementé.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Caractéres de la zone AU
De maniére générale, la zone AU est un espace destiné a étre urbanise dans le futur.

Définition des différents secteurs de la zone AU :

AUa : Il s'agit d'une zone ol la desserte en équipements en périphérie immédiate existe et sa capacité
est suffisante.

Laffectation dominante de ces secteurs est 'habitat, Néanmains, sont également autorises, les
équipements et services qui en sont le complément normal ainsi que les activités, sous réserve quetles
soient compatibles avec |'environnement d'un quartier d’habitation.

La zone AUa est destinée au développement de l'urbanisation dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble ou au fur et a mesure de I'équipement de |a zone.

La zone AUa a été divisée en 3 secteurs (AUal, AUa2 et AUa3) qui correspondent au phasage de
I'ouverture & l'urbanisation de ces secteurs.
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUa

Article 1 - AUa : occupations et utilisations du sol interdites

- Les activités, constructions et installations de nature a entrainer des nuisances incompatibles
avec le voisinage des zones d'habitation.
Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants
o les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisir,
le stationnement de plus de 3 mois de caravanes isolées.
les terrains de camping et de caravanage,
fes terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs,
le dépot de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage.
o le dépdt de véhicules neufs ou d'occasion.
- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la réalisation
d'une occupation du sol autorisée.
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ainsi que la création d'étangs.
- Le déptt et le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques, a 'exception de ceux lies aux
activités admises.
- Les constructions a usage d'artisanat, d'industrie, de commerce, de bureau et d'hébergement
hotelier, a 'exception de celles autorisées & l'article 2 — Ata.
- Les constructions & usage d'entrepét et d'exploitation agricole et forestiere,

9]

(OGN

Article 2 = AUa : occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admises :

- Les constructions et installations a usage d'artisanat, d'industrie, de commerce, de bureau et
d'hébergement hdtelier, & condition d'étre compatible avec la proximite des habitations.

- les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, & I'entretien ou a la
maintenance d'ouvrages d'intérét général.

- Les occupations et utilisations du sol figurant en emplacement réserve.

- Les occupations et utilisations du sol réalisees dans le cadre de lotissements, de groupes
d’habitations ou autres opérations de construction telles que les constructions isolees, dés lors
qu'elles font partie, dans ces deux demiers cas, d'une opération d’aménagement d'ensemble
aprés restructuration du parcellaire. En outre, les conditions suivantes doivent étre respectées :

o Le terrain d'opération doit é&tre contigu & des équipements publics existants ou
programmes.

c Les équipements propres a 'opération sont réalisés et financés par le lotisseur ou le
constructeur en fonction d'un projet d'ensemble des equipements publics dont les
dispositions tiennent compte des caractéristiques propres au site et portant sur
I'ensemble du secteur.

o L'urbanisation pourra alors se faire par tranches successives en application du projet
d'ensemble des équipements publics.

o La réalisation de ['opération ne doit pas compromettre ['urbanisation harmonieuse du
secteur et provoquer pas la formation de terrains enclavés ou de terrains délaissés
inconstructibles.
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- L'ouverture a ['urbanisation des zones Alal, AUa2 et AUa3 devra respecter le phasage défini
dans les orientations d'aménagement et de programmation.

Article 3 - AUa : accés et voiries

Acces :

Tout terrain doit avoir un accés d'une largeur compatible avec 'opération projetée.

L'autorisation administrative peut étre refusée si les acces présentent un risque pour ia sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Voiries :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
L'emprise des voies nouvelles, publiques ou privées, doit étre au minimum de 5 m.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale pour faire demi-tour,

Article 4 — AUa : desserte par les réseaux

Eau potable .
Toute construction cu installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, dcit I'étre par

branchement au réseau public de distribution.

En cas d'absence de réseau public d'alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre mise en
place selon les dispositions du code de la santé pubiique, des dispositions du réglement sanitaire
départemental et du zonage d'adduction d'eau potabie en vigueur,

Eaux usées :
Chague branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau public existant sauf disposition
contraire prevue par {a réglementation d'assainissement en vigueur.

Tout projet de construction, de transformation, de changement de destination et ce méme issu d'une
division, devra mettre en place un systeme d'assainissement conforme & la réglementation
d’'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales.

En cas d'existence de réseau d'eau pluviale, toute construction ou installation devra étre raccordée a ce
réseau. En 'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique, les eaux pluviales doivent étre
restituées a la nappe sur le terrain d'opération, par lintermédiaire d'un massif, d'une tranchée
d'infiltration ou de tout autre dispositif adapte.

Réseau d'électricité, de téléphone et de télédistribution :
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Pour toute construction, les raccordements des réseaux d'électricité et de télécommunication seront
realisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, des réservations devront &tre prévues a cet
effet.

Article 5 - AUa : caractéristiques des terrains.

Non réglementé.

Article 6 - AUa : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le peint de la construction le plus proche de I'emprise publique doit étre situé au-defa de 4 m de la
limite d’emprise publique.

Les régles d'implantation des constructions par rapgort aux voies et emprises publiques ci-dessus ne
s'appliguent pas aux ouvrages a caractére technique dont limplantation doit se faire sur limite ou au-
dela de 0,50 m des voies et emprises publiques.

Le point de |a construction le plus proche des berges des cours d'eau et des fossés existants ou a
medifier doit étre situé au-dela de 6 m de ces demiers.

Article 7 = AUa : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que la construction & batir ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence de hauteur entre ces deux points, sans pouvoir étre

inférieure 8 3 m.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ci-dessus ne
s'appliquent pas aux ouvrages a caractére technigue dent I'implantation doit se faire au-dela de 0,50 m
des limites séparatives.

Article 8 - AUa : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les batiments peuvent étre implantés de telle maniere qu'ils soient contigus ou isolés les uns par
rapport aux autres.

Article 9 — AUa : emprise au sol

L'emprise au sol maximale est fixée a 75% de la surface du terrain.
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Article 10 - AUa : hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'égout de toiture a partir du point moyen du
terrain A I'assiette de la construction avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol
nécessaires a la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 10 m au faitage et 7 m a I'égout de toiture ou a
['acrotére.

Les régles de hauteur des constructions ci-dessus ne s'applicuent pas :
- auxinfrastructures et équipements publics.
- aux ouvrages de faible emprise (cheminées, paratonnerres...}. qui ne sont pas compris dans
le calcul des hauteurs.

Article 11 -- AUa : aspect extérieur

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect extérieur
des batiments ou cuvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Les régles ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions & destination de service public et d'intérét
général.

Tout dépot ou stockage & ['air libre doit étre masqué par un rideau vegétal dense persistant formant
écran. Les matériaux, produits et déchets susceptibles d'étre entrainés par la pluie ou le vent doivent
&tre entreposés dans des locaux clos ou couverts.

Le long des emprises publiques la hauteur des enrochements sera limitée a 0.80 m sauf lorsqu'il s'agit
de stabiliser les berges le long des cours d'eau, Dans ce dernier cas, la hauteur de 'enrochement sera
limitée a 2,5 m.

Toitures :

Pour les constructions & destination d’habitation :

Les toitures doivent étre recouvertes avec des couvertures rappelant la tuile ou l'ardoise, et dont le
coloris présentera une unité d'aspect avec les toitures des constructions avoisinantes. Cette regle ne
s'applique pas en cas de recours & une toiture terrasse, aux couvertures écologiques ou a des
équipements liés aux énergies renouvelables.

Les vérandas sont autorisées a condition que leur aspect architectural s'integre a la construction a
laquelle elles se rapportent.

Les toitures des constructions devront avoir

-Soit 2 pans et une pente de toiture comprise entre 40° et 85°.

-Soit 1 pan ou une toiture-terrasse, a condition que la toiture soit vegétalisée.

Les croupes et demi croupes sont autorisées.

La pente et le type de toiture, ainsi que le nombre de pans est libre pour les élements
d'accompagnement d'architecture tels que les chiens-assis et coyaux, inserés dans le volume des
toitures en pente.
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Pour les constructions a destination d'habitation, la longueur du faftage principal est limitée a 22m.

Pour les constructions annexes & I'habitation

- Jusqu'a 20m? d'emprise au sol, it n'est pas fixé de pente de toiture.

- Au-dela de 20m? d’emprise au sol, les constructions doivent avoir une toiture soit a 2 pans, d'une
pente comprise entre 20° et 55°, soit a un pan.

- Toutefois, jusqu'a 40m? d'emprise au sol, les toitures terrasses non accessibles sont autorisees.

Pour les abris de piscines :
Les constructions exclusivement dédiées & l'abri des piscines sont exemptées de toute regle
concernant la pente ou ['aspect de la toiture,

Pour les constructions autres qu'a destination d’habitation ;
Les toitures doivent comporter une pente supérieure a 20 degrés.

Facades :

Batiments a usage d'habitation et leurs annexes :

Les revétements des fagades et ies teintes de ces revétements doivent étre cheisis en harmonie avec le
site, dans les tons des matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

Les constructions annexes devront étre édifiées en harmonie avec les constructions principales tant en
ce qui conceme 'aspect extérieur des batiments que leurs coloris des facades.

Pour les constructions autres qu'a destination d'habitation :
Il devra exister une harmonie architecturale entre les batiments & usage d'activité et d’habitation.,

Cibtures :
En limite séparative :
La hauteur des cldtures est limitée a 2 m.

En limite d'emprise publique :

La hauteur des cltures (portail et piliers inclus) est limitee a 2 m.

Elles doivent s'harmoniser, d'une part, avec les matériaux utilisés dans la construction sur le terrain, et
d'autre part, avec celles des constructions avoisinantes.

Elles sont constituées d'un grillage ou d'un dispositif a claire-voie, monté ou non sur un mur bahut d'une
hauteur maximum de 1,2 m mesurée a partir du niveau de la chaussée.

Article 12 - AUa : stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou de
changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractere des établissements, fe
nombre de places de stationnement exigé pourra étre adapté compte tenu de la nature, de la situation
de la construction ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de f'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé @ aménager sur un autre
terrain situé @ moins de 100 m du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut & condition
qu'il apporte la preuve quiil réalise ou fait réaliser lesdites places.
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Pour les constructions nouvelles, les extensions, les transformations, les changements de destination
ou les rénovations a usage de logement, entrainant la création ou I'augmentation de la surface de
plancher, i est exigé |a création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

- 2 places par logement créé, hors acces.

Article 13 - AUa ; espaces libres et plantations

Les surfaces libres non affectées a la construction doivent étre plantées ou aménagees.

Article 14 — AUa : coefficient d'occupation du sol (COS)

Non réglementé.

Article 15 - AUa : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article 16 - AUa : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

Caractéres de la zone A

Il s'agit d'une zone protégée en raison de |a valeur agricole des terres, de la richesse des perspectives
visuelles et de fa qualité des paysages ouverts.

Cette zone comprend deux secteurs

Le secteur Aa correspondant aux zones agricoles constructibles notamment dédiées aux sorties
d'exploitations agricotes.

Le secteur Ab correspondant aux zones agricoles non-construgtibles.

Cette zone est concernée par le périmétre de protection du captage d’eau potable de Muespach-
le-Haut établit par arrété préfectoral du 14 janvier 1977.

A l'intérieur des périmétres de protection du captage d'eau potable figurant en trame graphique
sur le plan de zonage, les pétitionnaires sont également tenus de respecter les prescriptions
définies par 'arrété préfectoral du 14 janvier 1977 annexé au présent réglement.
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Aa

Article 1 — Aa : Qccupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 - Aa du présent
reglement.

Article 2 - Aa ; Qccupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

1 /Sont admises les occupations et utitisations du sol suivantes, sous réserve des conditions fixges en
2/-Aa

- Les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires au fonctionnement de [activité
agricole.

- Les constructions a usage d'habitaticn et leurs annexes a condition :

o quelles soient situées a proximité immédiate des batiments agricoles qui doivent
obligatoirement préexister;

o quelles soient nécessaires aux personnels dont la présence permanente sur place est
directement liée et indispensable a I'activité de F'exploitation agricole;

- Les constructions et installations liées aux activités ayant un role complémentaire a
l'exploitation agricole et ayant pour support I'agriculture. (vente au détail de produits de
I'exploitation).

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics et dintérét collectd,
compatibles avec le caractere de la zone.

2/ Les occupations et utilisations du sol admises en 1./ doivent respecter les conditions ci-apres :
_ Les constructions & usage d'habitations sont autorisées a condition gue le pétitionnaire justifie
de la mise en valeur d’une exploitation au moins égale :

o A une surface minimale d’installation dans le cas de limplantation de bétiments
d'élevage accompagné d’un batiment a usage d'habitation.

o A une surface minimale d'installation dans le cas de batiments agricoles seuls.

o Au double de la surface minimale d'installation au vu de la réglementation en vigueur
dans le cas dune construction de batiments agricoles non ligs a Ielevage
accompagnés d'une habitation.

o Tous les batiments principaux de I'exploitation doivent éfre regroupés sur un méme
site.

- Limplantation de ruches mobiles doit étre congue et localisee pour assurer la sécurité du
yoisinage.

- Les miradors entiérement ouverts sur au moins un coté, légers, démontables et sans
fondations, d'une emprise au sol maximale de 9 m?,

Article 3 — Aa : Accés et voiries

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caracteristiques adaptees a l'approche du matériel de
lutte contre lincendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'efles doivent desservir,
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L'autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Article 4 - Aa : Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre alimentee en eau potable. A défaut de réseau

public, cette alimentation peut étre opérée par forage, captage ou puits particulier, conformément aux
prescriptions de la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation qui te requiert doit évacuer ses eaux usées et pluviales. A défaut de
réseau public, cette évacuation peut étre constituée d'un assainissement non collectif, conformément
aux prescriptions de fa réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non domestiques, si elle est autcrisée, peut étre subordonnée a un pré-
traitement conformement a ia réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Article 5 - Aa : Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

Article 6 — Aa : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le point de la construction le plus proche de emprise publique doit étre situe au-dela de 5 m de la
fimite d'emprise publique et & 25 m par rapport a I'axe des routes départementales.

Ces régles ne s'appliquent pas :
- en cas de reconstruction & lidentique d'un batiment totalement ou partiellement détruit par

accident,
- auxouvrages a caractére technique nécessaires au fonctionnement de la voirie et des réseaux
qui devront étre implantés a une distance d'au moins 0,80 m de la limite d'emprise publique.

L'édification des clotures ne peut se faire a une distance inférieure a 3 m de I'axe du chemin rural ou
d'exploitation.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 6 m par rapport aux berges des
cours d'eau ou des fossés existants ou & modifier.

Article 7 — Aa : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction a édifier au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a4 m.
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Les régles dimplantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessous ne s'appliquent
pas
. en cas de rénovation, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d’une construction ou
installation, limplantation peut se faire sur I'emprise existante avant les travaux.
- aux ouvrages a caractére technique dont limplantation doit se faire au-dela de 1 m des limites
séparatives.

Article 8 - Aa : Implantation des constructions les unes_par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les batiments peuvent &tre implantés de telle maniére quiils soient contigus ou isolés les uns par
rapport aux autres.

Article 9 — Aa : Emprise au sol

Pour les miradors autorisés, l'emprise au sol est limitée a 9 m? supplémentaires par unite fonciere par
rapport & la date d'approbation du PLU.

Article 10 - Aa : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des volumes principaux des constructions est mesurée a partir du point moyen du terrain a
Iassiette de la construction avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires ala
réalisation du projet.

La hauteur maximale n'est pas réglementée pour les constructions & destination de service public et
d'intérét général, ainsi que pour les ouvrages de faibles emprises.

La hauteur maximale des constructions a usage agricole est limitée a 15 m au faitage.

La hauteur maximale des constructions & destination d'habitat est fixée & 10 m au faitage et 7 m a
I'égout de toiture.

Article 11 = Aa : Aspect extérieur

Dispositions générales :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
nrescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les clotures, toitures et facades doivent &tre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les éléments batis et végétaux
environnants.

La création de talus artificiels {remblais taupiniéres) entourant les constructions est interdite.
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Batiments d'exploitation :

lls devront présenter un aspect compatible avec I'environnement naturel afin de limiter au maximum leur
impact visuel.

Les toitures terrasses sont interdites.

Batiments d’habitation ;

Toitures :

Les toitures doivent étre recouvertes avec des couvertures rappelant la tuile ou l'ardoise, et dont le
coloris présentera une unité d'aspect avec les toitures des constructions avoisinantes. Cette régle ne
s'applique pas en cas de recours & une toiture terrasse, aux couvertures écologiques ou a des
équipements fiés aux énergies renouvelables.

Les vérandas sont autorisées a condition que leur aspect architectural s'intégre a la construction a
laquelle elles se rapportent.

Les toitures des constructions devront avoir

-Soit 2 pans et une pente de toiture comprise entre 40° et 55°.

-Soit 1 pan ou une toiture-terrasse, & condition que la toiture soit végétalisée.

Les croupes et demi croupes sont autorisées.

La pente et le type de toiture, ainsi que le nombre de pans est fibre dans les cas suivants :
- Pour les éléments d'accompagnement d'architecture tels que les chiens-assis et coyaux, inserés dans
le volume des toitures en pente.
- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes. Dans ce cadre, la réalisation
de toitures-terrasses sera autorisée :

e pour une emprise au sol de 20m’ maximum si celle-ci est accessible. Une seule réalisation

par construction principale sera possible ;
e pour une emprise au sol de moins de 40 m? si celle-ci est non accessibles ;
 sans limite d'emprise au sol si celle-ci est non accessible et végetalisée.

Pour les constructions a destination d’habitation, la longueur du faitage principal est limitée a 22m.

Pour les constructions annexes a I'habitation :

- Jusqu'a 20m? d'emprise au sol, il n'est pas fixé de pente de toiture.

- Au-dela de 20m? d’emprise au sol, les constructions doivent avoir une toiture soit a 2 pans, d'une
pente comprise entre 20° et 55°, soit & un pan.

- Toutefois, jusqu'a 40m? d'emprise au sol, les toitures terrasses non accessibles sont autorisées.

Fagades :

Batiments & usage d'habitation et leurs annexes :

Les revétements des facades et les teintes de ces revétements doivent étre choisis en harmonie avec le
site, dans les tons des matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

Les constructions annexes devront étre édifiées en harmonie avec les constructions principales tant en
ce qui concerne |'aspect extérieur des batiments que leurs coloris des fagades.

Clotures :
En limite séparative :
La hauteur des cldtures est limitée & 2 m.

En limite d'emprise publique :
La hauteur des clotures (portail et piliers inclus) est limitée a2 m.
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Elles doivent s’harmoniser, d’une part, avec les matériaux utilisés dans ta construction sur le terrain, et
d'autre part, avec celles des constructions avoisinantes.

Efles sont constituées d'un grillage ou d'un dispositif a claire-voie, monté ou non sur un mur bahut d'une
hauteur maximum de 1,2 m mesurée a partir du niveau de la chaussee.

Article 12 - Aa : Stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou de
changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé, en dehors des voies publiques. des aires de
stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Article 13 -- Aa : Espaces libres et plantations

Tout projet de construction devra comprendre un projet de plantation a base d'arbres a haute ou
moyenne tige, ou de haies vives composées d'essences locales traditionnelies, fruitieres ou feuillues,
de maniere a intégrer le mieux possible les constructions dans I'environnement naturel.

Les abords de ces batiments et les aires de stationnement devront présenter un caractere soigne et
entretenu.

Article 14 — Aa : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

Article 15 - Aa : Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé.

Article 16 - Aa : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementeé.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ab

Article 1 - Ab : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utifisations du sol non mentionnées a ['articte 2 - Ab du present
regiement,

Article 2 -- Ab : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorises :

- Les opérations figurant en emplacement réserve au plan de zonage.

Les occupations et utilisations du sol suivantes, liées ou non ala desserte de la zone :

o les instaliations liges et nécessaires aux télécommunications ou télédiffusions,

o la modification, création, des lignes électriques aériennes existantes ou a créer
nécessaires ou non a la desserte des constructions et installations admises dans la
zones

o~ les canalisations, travaux et installations linéaires souterraines des services publics
ainsi que les ouvrages techniques fiés a ces équipements, - 'aménagement, fentretien,
ia modification ou la création des routes, chemins, cours d'eau, berges et des ouvrages
qui leur sont liés.

- Limplantation de ruches mobiles doit é&tre congue et localisée pour assurer la sécurite du
voisinage.

_ Les constructions et installations nécessaires aux services publics et dintérét collect,
compatibles avec e caractere de la zone,

_ Les miradors entiérement ouverts sur au moins un coté, légers, demontables et sans

fondations, d'une emprise au sol maximale de 9 m?.

Article 3 - Ab : Accés et voiries

Les voies publiques ou privées doivent avair des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre lincendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

L'autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurite des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Article 4 — Ab : Desserte par les réseaux

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre alimentée en eau potable en se raccordant au

réseau public de distribution et ce, conformément aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées et pluviales. A défaut de
réseau public, cette évacuation peut étre constituée d'un assainissement non collectif, conformement

aux prescriptions de la réglementation en vigueur.
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L'évacuation des eaux usees non domestiques, si elle est autorisée, peut étre subcrdonnée a un pré-
traitement conformément & la réglementation en vigueur.

L'evacuation des eaux usées non fraitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Articie 5 - Ab : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 - Ab : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le point de la construction le plus proche de 'emprise publique doit &tre situé au-dela de 5 m de la
limite d'emprise publique et & 25 m par rapport a 'axe des routes départementales.

Ces régles ne s'appliquent pas :

- en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment totalement ou partiellement détruit par
accident,

- auxouvrages a caractere technique nécessaires au fonctionnement de la voirie et des réseaux
qui devront étre implantés & une distance d'au moins 0,80 m,

- Les constructions existantes dont fimplantation est & une distance non conforme & la régle
peuvent étre étendues a condition que I'extension se situe a une distance minimale égale 4
celle de la construction existante.

Uédification des clotures ne peut se faire a une distance inférieure a4 3 m de I'axe du chemin rural ou
d'exploitation,

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 6 m par rapport aux berges des
cours d'eau ou des fossés existants ou a modifier.

Article 7 - Ab : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de fout point d'une construction & édifier au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Les régles dimplantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessous ne s'appliquent
pas :
- en cas de rénovation, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d'une construction ou
installation, I'implantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.
- auxouvrages a caractere technique dont I'implantation doit se faire au-dela de 1 m des limites
séparatives.
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Article 8 — Ab : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 - Ab : Emprise au soi

Pour les miradors autorisés, l'emprise au sol esi limitée & 9 m? supplementaires par unité fonciere par
rapport & la date d'approbation du PLU.

Article 10 - Ab : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des volumes principaux des constructions est mesuree a partir du point moyen du terrain a
lassiette de la construction avant les fravaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires ala
réalisation du projet.

La hauteur maximale n'est pas réglementée pour les constructions a destination de service public et
d'intérét général, ainsi que pour les ouvrages de faibles emprises.

La hauteur maximate des constructions est limitée a 4 m hors tout.

Article 11 = Ab : Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leus architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérat des Yieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Article 12 — Ab : Stationnement

Non réglemente.

Article 13 - Ab ; Espaces libres et plantations

Non réglementé.

Article 14 - Ab : Coefficient d’occupation du sol

Non reglementé.
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Article 15 - Ab : Performances énergétiques et environnementales

Non réglemente.

Article 16 ~ Ab : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglemente.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

Caractéres de la zone N

Il s'agit d'une zone naturelle protégeée en raison de son caractere naturel, de sa richesse écologique et
de la qualité esthétique des sites et des paysages. Elle permet selon les secteurs et leur anthropisation,
une occupation du sol limitée.

Elle comprend 1 secteur

Nf - secteur naturel a vocation forestiére permettant une occupation du sol limitée. Elle comprend un
sous-secteur Nfep correspondant au périmétre de protection rapprochee du captage d'eau potable.
Sauf précision dans le réglement, fes regles de Nf s'appliquent a ce sous-secteur.

Cette zone est concernée par le périmétre de protection du captage d’eau potable de Muespach-
le-Haut établit par arrété préfectoral du 14 janvier 1977.

A Vintérieur des périmétres de protection du captage d’eau potable figurant en trame graphique
sur le plan de zonage, les pétitionnaires sont également tenus de respecter les prescriptions
définies par 'arrété préfectoral du 14 janvier 1977 annexé au présent réglement.

Commune de MUESPACH-LE-HAUT 38
Plan Local d'Urbanisme — Réglement



CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Nf

Article 1 — Nf : occupations et utilisations du sol interdites

Toutes constructions, occupations et utilisations du sol autres gue celles visées a l'article 2 - Nf.

Article 2 - Nf : occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres

Les miradors entierement ouverts sur au moins un coté, légers, démontables et sans
fondations. d'une emprise au soi maximale de 9 m? supplémentaire par unite fonciére par
rapport 4 la date d'approbation du PLU.

Limplantation de ruches mobiles doit étre concue et localisée pour assurer la sécurité du
yoisinage.

La réhabilitation des batiments sans augmentation d'emprise ni création de surface de plancher
supplémentaire et dans le respect du site.

{ es affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une occupation du
sol autorisée.

Les cccupations et utilisations du sol nécessaires a l'exploitation des ressources forestieres,
compatibles avec le caractére naturel de la zone.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectit,
compatibles avec le caractére de la zone.

Disposition spécifique au sous-secteur Nfep :

o Toute constructicn mentionnée a l'article 2 —~ Nf est autcrisée a condition de ne pas
produire des eaux usées et de ne pas appartenir a la légisiation des installations
classées.

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif,
a 'exception des ouvrages de transport des eaux usées, d’hydrocarbures et autres
produits toxiques.

Article 3 = Nf : accés et voiries

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptees a ['approche du matériel de

lutte contre l'incendie, aux usages qu'elles supportent et aux operations qu'elles doivent desservir,

L'autorisation administrative peut é&tre refusée si les accés présentent un risque pour la securité des

usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
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Article 4 — Nf : desserte par les réseaux

Dispositions générales :

Eau potable :
Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre alimentée en eau potable en se raccordant au

réseau public de distribution et ce, conformément aux prescriptions de la reglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou instaliation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées et pluviales. A défaut de
réseau public, cette évacuation peut étre constituée d'un assainissement non collectif, conformément
aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

|'évacuation des eaux usées non domestiques, si elle est autorisée, peut étre subordonnee a un pre-
traitement conformément a fa reglementation en vigueur.

_'évacuation des eaux usées non fraitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Disposition spécifique au sous-secteur Nfep :
o Toute construction produisant des eaux usées est interdite.

Article 5 — Nf : caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 - Nf : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le point de la construction le plus proche de 'emprise publique doit étre situé au-dela de 5 m de la
limite d'emprise publique et a 25 m par rapport & I'axe des routes départementales.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ci-dessus ne
s'appliquent pas :
- en cas de rénovation, de reconstruction aprés sinistre ou transformation d'une construction ou
installation, limplantation peut se faire sur I'emprise existante avant les travaux.
- aux ouvrages a caractére technique dont le point de la construction le plus proche de l'emprise
publique doit étre situé sur limite d'emprise publique ou au-defa de 0,50 m des voies et
emprises publiques.

{'edification des cldtures ne peut se faire & une distance inférieure & 3 m de l'axe du chemin rural ou
d'exploitation.

Le point de la construction le plus proche des berges des cours d'eau et des fossés existants ou a
modifier doit &tre situé au-dela de 6 m de ces demiers.

Commune de MUESPACH-LE-HAUT 40
Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Article 7 — Nf : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction & édifier au peint de la limite
parcellaire gui en est le plus rapproché doit étre au moins égate 44 m.

Les régles d'implantation des constructions par rappert limites séparatives ci-dessous ne s'appliquent
pas :
- en cas de renovation, de reconstruction apres sinistre ou transformation d'une construction ou
installation, l'implantation peut se faire sur I'emprise existante avant les travaux,
- aux ouvrages a caractere techrique dont {'implantation doit se faire au-dela de 1 m des limites
séparatives.

Article 8 - Nf : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 = Nf : emprise au sol

Pour les miradors autorisés, I'emprise au sol est limitée a 9 m? supplémentaires par unité fonciere par
rapport a |a date d'approbation du PLU.

Article 10 = Nf : hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée hors tout & partir du point moyen du terrain a ['assiette de la
construction avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du
projet.

La hauteur maximale hors tout des constructions nouvelles est limitée a 4 m.

Les régles de hauteur des constructions ci-dessus ne s'appliquent pas :
- auxinfrastructures et équipements publics.
- en cas de rénovation, reconstruction suite a sinistre ou transformation, sans augmentation
d’'emprise d'une construction ou installation dont la hauteur est supérieure a celle indiquée ¢i-
dessus. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d'origine des constructions.

Article 11 - Nf : aspect extérieur

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordee que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou &
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Commune de MUESPACH-LE-HAUT 4]
Plan Local d'Urbanisme — Réglement



Les clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les éléments batis et végétaux
environnants.

Article 12 - Nf : stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit &tre assure en dehors du domaine public.

Article 13 -- Nf : espaces libres et plantations

Non reglementeé.

Article 14 - Nf : coefficient d’occupation du sol {COS)

Non reglementé.

Article 15 = Nf : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article 16 — Nf : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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PURIGOMIRE DU HAUT-RHEIN REPUBLIQUE FRANCAISE
~ Dizcetion de 1'Administration Géndrale -

et de la Réglementation
(1l&re Dir. - ler Bur )

N° 49120

YU

vU

Vi

Vi

W

VU

YU

VU

M/ OL

" Copmune de MUBSPACH-]e-HAUT

ALIMANTATTON GN SAU POTABDE

Arr8td préfactoral vortant déelaration diulilité
~publique des pdrimbétres des prolection.

U

LB PREFET DU HAUT-RHIN
Officier de la Légion d'Honneur

l'ordonnance modifide n® 58-997 du 23 occtobrs 1938 portant réforme
dag régles relatives 3 l'expropriation pour cause d'ubilitd publiqu:

le déeret n® 59707 du 6 juin 1959 portant réglement &' aamln_auram
tion publique relatif & la procédure d'enquéie prealable 4 la
déclaration d'utilité publigue, modifié par le déeret n® 76--432

du 14 mai 1976 ;

‘les artigles L-20 et L-20-1 du Code de la Santé publique ; .

le décret n® 61-859 du ter zolt 1961 complété et modiflié par le
déeret n® 67-1093 du 15 décembre 1867 portant rdglement d'adminis-
tration publique prids pour l'application de 1larticle L=20 du Code
de la santm publique ;

la Code de 1'Adminigtration Communale st notamment ses articlss 141
gt 152 3

“Ltarticle 1135 du CGode Bursl sur la dérivation des eaux non:

domaniales ;

le déered-lol du 8 aoflt 1935 sur la p“Oththn des 2auzx gsouterrainer
et les textes gui 1'ont complété ou modifisd ; o

le déeret n° 59-825 du 28 aofit 1969 portant déconcentration et
réunification des organismes consultatifs en matiéres d'opdrationg
immobiligres, d'architecture et d'espaces protegés, et les textes
pris pour gon applicatisn ;

la Sireulaire interministdérielle du 10 décembre 1968, relativs aux
pérlmetres de protection des points de orelévement d'egu destinés

4 1'alimentation des oollect*vites hum_lnes

1a loi 19 6441245 du 16 ddcembre 1964 relative au régime et a la
répartition des eaux et la Iutte conire leur pollution ;

. le déderet no 67-1094 du 15 décembre 1967, sanctionnant les infrace

tions & la loi n® 64-1245 qu 16 décembre 1964 relative au régime -
& la répartition des eaux et & la lutte contre leur pollution ;

rol/‘-;
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Vi 1'arr8té préfectoral du 2% févrisr 1952, autvorisant la dérivation
des eaux pour lL'alimentation en zau sotable Jde la commune de
FUBSPACH-] e ~HAUT ;

VU  1la d4élibération du Uonseil Hunicipal sollieitant la déeclaration
dtatilité publique des périmétrzs-de probection i

YL le rappert du Service ds la Carde Gdologique d'Alsace et de
Lorraine en date du 7 juillet 1875

v 19 §lan deg lieux 2t notanment 12 plan parcellaire des terrains
omprig dans leg périmdtres de proteciion des caplages ;
YU L'arrdté préfectoral du 13 acllt 1976 vortant ouverture de Liengudte
préalable & la ddclaration d'utilité publigque de la fixaltign des
oérimétres de protection des points de prélevement deg easux ;

VU le dogeicr mis & 1lenquéte du 20 septanbre au 13 octobre 1976 inclus
2t les observations déposdes au cours de L'enquite ;

Vi Itavis du comnissalre~enqudteur ;
YU 1tavis du Sous-Préfst 4!'ALTKIRCH ;

OONSIDERANT que les travaux projetds n'sntrent pas dans la catégorlie ds
goix prévus par lz déeret n® T2-195 du 29 février 1972 ;

JOTSIDERANT que 1'avis du commiseairs-enguiteur ost favorable

SUR la proposition de 1'Ingénicur en Chef du Génie Rural, des Baux i
des Foréts, Directeur Départementsl de 1'Agricuiture,
ARRIZ YT 3
ARTICLE fer. -~ Sont déclaréds ¢ 'utiliv? publicue leés mvaux entrepris
par la communs de MUBSPACH-1le-HAUP, en wvu2 de son alimentafion en
gau potable.

ARTIOLE 2. = I1 sst &tabli aubour das points d'eau :
- un périmétre de protection immédiate ;
- un périmdtre de protection rapprochée ;
- un périmétre de protaction éloignés ;
an annllcatlon des digpositions de l'article I-20 du Code de la

sonté publique et du dderst n° 61-859 du fer aoltt 1961 complété =%
modl*lé par le ddcret n° 67-109% du 15 décembre 1967.

ARTICLD 3o - Pregoriptions imposées & 1lintdrisur des périmdtres de
protection
Fele - Pérlmetre de protection immédiate
4 l'lﬂterleur de ce périmetre sont interdits tous depﬁts,

installations ou activitds autres que ceux strictement ndcese
saires & 1'exploitation et & l'entretien des polnts d'eau.

Les terrains formant ce périmétre seront acquls en pleine
propridté par la collectivité ot clbturds.
ono/v-o
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3,

3.2, - Périmdtre de nrotsetion rsoprochés

5241

- Jont interdits @

1'installation ae d8pdts 4'ordures ménagéres, d'imon-
dices, de délritus, dz grodults radicactifs et da Sous
les produite 2t matidres susceptidlus dfaltérer la
quallté dea caux

1'ouverture ot l'exploitaticn ds carriéres cu de
gravizres ;

- 1a construetion d'inssaliabions d'ﬁpurqtloa &' ean

usdes domestiques ou industrizllss ;

1'épandage ou 1'infiltration &'esux usdées d'origine
domagtique : ou industriells - ;

Y
o

lz stockage d¢ Hous pwodulco ou subgtances ausb1nés 2
le fertilisation ou & 1a dfginfection des sels, a la
lutte contre las ennemis des oultures ou & la rewul A
gation de 1a crolgsance des vegétaux.

’
)

T'ﬂpanduge dss produits ou =ubstances pr*c
Llorsqu'ils ne sont pas homologuds par le . 1nlsUuno Ge
1'Agriculiure et du Dévsloppement Rural ow lorsqu'ils
sont utilisés & des dosss d'smplol supérisures & cclles
piegerites par les fabricants ou les rdéglements en
vigueur

L'inplantation de canalisations d'hydrocarbures liguide
ow de toug autres produits Liguides rpeconnus toxigques

les installations de gtockages d 'hydrocarbures liguides
qu'slles soiert ou non déja soumises sux formallsés
réglanentaires de déclaration ou autorigation en 2
cation de la régleémentation en vigueur, ot gqud ces
stockages solant prdvug enterrds ou & lialy lidbre, ou &
liintérisur 4d'un bAtiment ;

1 -

l'implantation ou la consbruction de manufacturcs,
atelizrs, usines, magasins, chantiers et de tous &£tablis
gements irndustriels, commarciaux ou agricoles gu'ils
rélavant ou non dp la législation sur lés dtablissements
classés ;

lzs constructiors supsrficiellies ou souterraines
loraqu'il y dat vroduit des 2aux usdes d'origine indus-
trlellel; .

1'inplantation ﬂ‘ouvragcs ds transport des ecalx usées

¢'origine industrielle, qu'elles scient brutes ou
dpurées ;

‘les congbtructions supcrficiallss ou souterraines. lorsgul
g ‘ )

1 y est produit des eaux usdes d'origine domzgtious ;

l'inplantation 4'ouvragss de iransport des eaux usdes
dtoriging domestique , cu'elles solent brutes ou épurdes

la pacage des anlmaux ;

--n/”ou.

Commune de MUESPACH-LE-HAUT 46
Plan Local d'Urbanisme — Réglement



[, -

3e2.2, - Doivent Strs ddclards avant toute.swedeution, en vio o la

Tixation dos conditions particulidres de réalisation impo-
geas pour la protection fes zaux soutorraines

- l& foragc de puits

- 1'ouvertura ot lo remblaienent d'sxeavations susceabitlos
de metire en cause L= srobveetion des caux soulerraines ;

~ La construcsion ou 12 modification do woles de oo wmnica-
tion ainei gue leurs conditicns d'utilisation.

322,34 - Peuvent 84re interdits ou véglementds =t doivent, ds ao

fait, 8tre ddclurds dans lis mémes conditions ou'au pro-
graphe 7.2,2,, toubtes activitds ou tous falts suscapbibles
de porter atbeinte dirzotement ou indirecteoment & la qualitd
de 1l'ean.

Périmétre de orofachion Sloignde :

Fort 1'objet, dans le cadre dus sutorisabions ou dicluratien
riglementaires exigtant 3 d'autres titres, de la preseripiion de
nssures particulisres pour 1z protection des Zaux souizrraines

ol

doivent #ire déclards, en vue 4o la presceripbion de cos nbnes
= i 5 2

megures, on l'absence d4'=utorisati
& d'autres titres :

.

—- les activités, installsutions ou ddpbts qui acnt intordits ou
réglementds dans le périmdtre de protection rapprochis, X
l'exception de 1l'activité suivante gqui est autorisde

1ls pacage dos animaux

- d'une maniire géndrale, touies activités ou tous Faits sus-
ceptiblos de porfter stleinte directoment ou indiroctoment & la
qualité de 1'eau. o

— ey o et

Les périmdtres de protection ranprochde st éloirmdés sont
traversés var la rouse ¥ 73. 11 convient de limiter la vibesse
le long du trajet 4 1l'intdrisur des deux périmdtres a 60 En/n
et d'interdire lo stationnement des viéhicules transporitant des
produits noecifs (hydrocarbures, produits chimiques...) do Tagon
a éviter les déversements zccldentels.

p
o

Les virages de 1la § 73 situds & 1l'intérieur dun pérdlmdire
de protection rapprochée dpivent &tre équipds de glissidres de
sécurité.

ARPICLE 4. ~ Le périmétre de protection imnédiate, dont les torrains
doivent dtre acquis en plzine propridtd, sera olbturd 3 1a dili-
genee ot aux frais de la commune de NUSSPACH-)e-HAUT.

Les limitos des pédrindtres de grotuction rapprochds ot

¢loignée figurent sur la carte snnexde au présent arrété.

;-./-o-
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AATICLE 5. -~ Les eaux devront wdpondre sux conditions exigéed per 1o
ode de la santd mblique et Lorsg u'allss davront Stre bour“ s, Lle
procdds d'épura tlon, son inetalls tion, son fonctiormement t la
quatité des sax Spurdss seront placds sous le contrdle du Jonmeil
ddvartensntal d'Hygidne (ou du Conaseil Supdricur 4t'Hygisne oubliquo
o Francel.

SRXTICLE 6. — Réplementstion dus activitds, ingtallations et dépdts
exlstant & la date du prigent arrété.

-

lics installations, activiids et ddén8ts visde & 1'»
7, axistant dans les odrindtres de protaction éloignde ou redprochs
2 la dabe du prdseut arrfté, acront cecsnads par les soins de la
collectivité propridtaire du point <'cau pour luguel les pirindtres
sont fixés 2% la liste on sera transmise au Préfet du HMaub-*hin.

Se1s ~ Installations sxistart dans ls périndtre de protection
rapprochée '
Installations intsrdites

A1 sera statud sur chaque cag per décision administrative
qui vpourrsa, scit interdire difinitivement 1'installation,
golt subordonner la ovoursuite de 1Tactivitd au respedt dos
conditions en vue de la protoction deg zaux.

Un délai sers fixé dans chaque cas au propridteire inud-
-ressé, sglit pour cusscr l‘°0u1v1+e, goit pour satisfaire
aux conrditions Tixdes ; ce d4lal ne nourra excéder trois =na.

Installations gounises & diclarstion

I1 szra statud sur chague cas par ddeisiorn administrative
gqui fixera, ='il y a lieu, avu propriftaire de 1'installation
an éauso, les conditicns & respecter pour la protsction des
caux aingi ‘que le ddlai dans lequel 1l devra §tre satisfalt
& ces condisions, ce délai ne rourra excéder trois dns.

6.2, - Ingballations existant dens la Jerlﬁebrb de orotuc sion
#lolgnde .

Il gera sﬁqtaé gur chague cas pqr.jﬁcision adminl gtrative
qui fixera, s'il1 y a lic U, Al propridtaire de 1'inatallation
2N csuse, la s conditions & respecter pour la protection deg
saux oinsi que lo 43141 dans lequel il devrea Stre satisfait
4 cos conditions ; ce délai ne pourra axcdder trois ans.

6.3+ = L'application dventuclls de cut artlcle donnera lieu &
indemnité Tizde comme en matiére d'expropriation.

ARTICLE: 7. - Réglementation des activitds, installations ef dgpdts
dont lg oréation egb vostérisure su présent srrétd.

Le propridtaire 3'une installation, activité ou dépdt
réglghcnté, conforménent & L'article 3 ci-dessug, doit avant tout
dbut de réalisation, falre part an Préfetsdu Haut-Rhin (1&re

Direction - 2&me Bureau) de son intuntion, en pricisent :

;
* e WS vr B
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- les ceractérigiiques de¢ son projet ov notarment celles gqui risguent
porter atteinte directenent ou indirectemsnt 3 la qualité de lleau

- les dispositions prévies sour parer =ux risgques précitis.

L1 wura & fournir tous les rersoignesents comnlinenicires
sugcentibles de lui 8ftrs derandis,

L'enguéte hydrofdologigue Aventusllemsnt srescribte var
Lhadninistration sera faite sar le géolosue officiel aux Trais du

pétitionneire,

a'Administration fers commaftre les dispositions cresorites
én vue de la proteecticn des caux dans un délai maximut 48 4rois mois
4 vartir de la fourniturse 42 Yous 1as rensgignenents ou dlocuments
réclands,

colristration au bout de ce ddlai, scront

Sang risonse do 1'3
tions prdévues par le pédtitionnizire.

réputées adminés : les dispoz

I1 zet rappels gque los activiids visdes & 1'article 5.2.3.
pourront faire 1'objet d'une interdiction.
ARTICIE 8. - #n tant que de oosoin, des zvrftds nréfectoraunx déiiniront
les régles auxquelles devront sstigfaire leog lnstallations, activitd
ot dépdts réglementds par application de 1'articla 3.

ARTIOLE 9. — Au cas oh la salubritd, 1'slimentation publique, la satis-
faction des hesoins comestigues ou 1l'utilisation géndrale des eaux
saraient compromises par sos travaux, la collectivitsd devra resti-
tuer 1'ean nécessaire A la sauvegarde de ces intdréts gindraux dans
dem condivions qui seront fixées oar le Ministdre do 1liizriculture
sur le ragyport de 1'Ingdnicur en Chef du Génie Rural, deas Snux et
des Forfts, Dirccteur Départemental de 1'Agriculiure.

ARTICIE 10, - Le Maire agissant au nom de la commune de. MUBSPACH-le-HAUT
est autorisé & acquérir, soit 3 1'amiable, soit par voie d'expropris
tlon en vertu de 1'ordonnance n° 58-997 gu 23 octobre 1958, les
terraing nécessuires 4 la réalisation du projet et & 1z consbitu—
tion du périmétre de profection immédiats.

Les exprovriations dventusllement nécessaires devront
Stre réalisdes dans un délai do 5 sns & compter de la date de pu-
- v I . .
blication du prdésent arrété.

ARTICIE 11. - Quiconque aura contrevenu aux dispositions de 1'articls 3
du présent arr8t¢ sera passible des peines prévues par 1¢ ddcret
n® 67=1094 du 15 décempre 1967 pris pour 1'apolication de 1a loi
n® €4-1245 du 16 ddcenbre 1964,

ARTICDE 12, — Lo présent drrété sera pas les soins et & :la charge de 12

cormune de MNUISPACH-le~HAUT notifié & chacun das propridtaires
intéressés notamment par 1'étadlissewent dos périmdtres de protectios
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APTPTOT R . £ o an 4 -

éhilu?ﬁ 1. ~ Lo présent aerétd annuls ot reaplice, dens la aesure
ot ¢llsa lours sont contraires, lus dispositions andirisures :
vucs A 1'arrdté prdTectoral du 23 Pévrizr 1952,

|‘:>

QETLG%E ide ~ Lo Soeretairs ®éndral du Hent-Rnin, le Sous—Fr

‘ Loy Wead o 5 TS 5 o 7 AT e

%. iLTKl CH, lus Maires 4 I.IU-.;SPrn_de-le--H_ , FISLI3, TINSDORF,
1! azenizuy sh Chef du &4 {ural, des HSaux et dus ﬁor§ts,
tlea :obeur Dénortenmental i ;gricalturo, 1'inginisur an Ch.7,
Directour Uénartsmental ¢ gquinessent, +'ing“nlehr des
1 Inspeoteur des Etwolls renta vlgSSbS, ls Direcheur déo
tal de 1'iction Saritairs ¢t Soclals sont PkprgéJ, chacun
qui le concarre dz l'sxfouiion du prdsent arrfté dont un
sera publié au reeusil dsz actzs adwinist

hs L 2 ded actes adminiatratifs da La Prd

du Haut--Ridn. : C

=

Pour ampliation i Pait b COTMAR, o 14 jonvier 1977

Le caef deef\iir‘eﬂu délégud

roUR [24 PHAPET

/(/LO Le Secrétaire Général

Bugénd »ﬂEEE: o .
Uhragtian TRS
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